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老岚水库工程建设栖霞区域
国有土地上房屋征收补偿方案

（征求意见稿）

为做好烟台市老岚水库工程建设，保障工程建设顺利进

行，切实维护房屋所有权人的合法权益，促进本地区经济和社

会发展，依据国务院《国有土地上房屋征收补偿条例》《山东

省国有土地上房屋征收与补偿条例》《烟台市国有土地上房屋

征收与补偿办法》以及《栖霞市老岚水库工程建设征地补偿和

移民安置实施细则》（栖政发[2021]5 号文）规定，制定本方

案。

一、征收目的

烟台市老岚水库工程建设项目需要

二、房屋征收部门

栖霞市住房和城乡建设局

三、房屋征收实施单位

栖霞市桃村镇人民政府

四、征收范围

老岚水库工程建设栖霞区域范围内的国有土地上房屋。

五、被征收房屋基本情况

本次征收范围内国有土地上的房屋，主要位于原铁口镇政

府驻地大街两侧，为购买原铁口镇政府或公益派出单位的房

产，大部分为国有工业用地性质的房产，个别为国有商业用地
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性质的房产；建筑物中部分为二层混合结构，部分为平房砖木

结构。

六、征收补偿方式

本次房屋征收拟实行货币补偿。

七、征收补偿办法

1.被征收房屋房地产的补偿，由经依法备案的房地产价格

评估机构评估确定。按照房屋征收决定公告之日被征收房屋所

处区位类似房地产市场价格进行评估确定。

2.其他补助及奖励。

①搬迁费。根据工商企业的生产设备、设施、仓储物资等

现状情况，由评估机构评估确定。

②停产停业损失补偿费。停产停业损失补偿费按被征收房

屋的合法面积计算(不含简易房)。其中：商贸类房屋按每平方

米每月 50 元计发，办公类房屋按每平方米每月 40 元计发，生

产、仓储类房屋按每平方米每月 30 元计发，给予被征收人一

次性 12 个月停产停业损失补偿费。事实上已停业、停产的，

不发放停产停业损失补偿费。

③附属设施、室内装饰装修等项补偿。由评估机构据实丈

量，评估确定。

④搬迁奖励。在规定期限内签订《老岚水库国有土地房屋

征收货币补偿协议书》并上交不动产权证或房产证、土地证及

其他有效证件的奖励 1 万元，在规定期限内腾空交房的再奖励
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1 万元。

被征收人在规定时限内未签订《老岚水库国有土地房屋征

收货币补偿协议书》或未在规定时限内腾空交房的，一律不享

受速迁腾空奖励。

商业开发性质的所有未出售商业房，按市场评估价给予货

币补偿，按一户产权人计算速迁腾空奖励，无其他补助或者奖

励。

八、房产性质认定

1.具有不动产权证或者国有土地使用证的，按照证件上标

注的土地使用性质及用途确定补偿。

2.证件不全或者遗失的，经相关部门审查核实后按确认的

土地使用性质及用途给予补偿。

3.持有房屋买卖协议或其他手续但未办理房产登记或过

户手续的，经调查核实后由老岚水库工程建设指挥部研究确

定，按评估结果给予补偿。

4. 2019 年 3 月 28 日《关于烟台市老岚水库工程占地和淹

没区禁止新增建设项目和迁入人口的通告》发布后，违规建设

的建筑物、构筑物一律不予认定和补偿。

九、协议签订及腾空交房的期限

以《栖霞市人民政府房屋征收决定》公告的时间为准。

十、补偿款支付办法

被征收人在规定期限内签订《老岚水库国有土地房屋征收
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货币补偿协议书》，上交房屋不动产权证或房产证、土地证及

其他有效证件和办理房屋搬迁腾空手续后，征收人通过银行账

户一次性将补偿款拨付给其本人。

十一、其他

1.征收人与被征收人就补偿方式、补偿金额和支付期限、

搬迁费、停产停业损失等事项，签订《老岚水库国有土地房屋

征收货币补偿协议书》。签订《老岚水库国有土地房屋征收货

币补偿协议书》后，一方当事人不履行《老岚水库国有土地房

屋征收货币补偿协议书》约定义务的，另一方当事人可以依法

提起诉讼。

2.在征收部门规定的签约期限内, 房屋征收部门与被征

收人达不成征收补偿协议的，征收部门将根据《国有土地上房

屋征收与补偿条例》的规定报请栖霞市人民政府作出补偿决

定，依法送达被征收人，并在房屋征收范围内公告。

3.被征收人对补偿决定不服的，可以在法定期限内依法申

请行政复议，也可以依法提起行政诉讼。

4.本方案未尽事宜按照国务院《国有土地上房屋征收补偿

条例》《山东省国有土地上房屋征收与补偿条例》的原则规定

执行。

5.本方案只适用于老岚水库工程建设国有土地上房屋征

收。


